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Eil. Nr. PAVADINIMAS 
Lapų 
sk. 

Lapas 

1.  Vilniaus miesto savivaldybės tarybos sprendimas dėl sklypo 
Aludarių g. 1 detaliojo plano tvirtinimo Nr. 1-770, 2012-09-12 

1 1 

2.  Pagrindinis brėžinys. Teritorijos naudojimo būdai, sklypų ribos, 
statybos ir tvarkymo reglamentai 

1 2 

3.  Aiškinamasis raštas 11 3-13 

Brėžiniai, schemos 

1.  Sklypo planas M 1:500 1 14 

2.  -2 aukšto planas M 1:250 1 15 

3.  -1 aukšto planas M 1:250 1 16 

4.  Cokolinio aukšto planas M 1:250 1 17 

5.  1 aukšto planas M 1:250 1 18 

6.  2 aukšto planas M 1:250 1 19 

7.  3 aukšto planas M 1:250 1 20 

8.  4 aukšto planas M 1:250 1 21 

9.  5 aukšto planas M 1:250 1 22 

10.  Stogo planas M 1:250 1 23 

11.  Pjūvis 1-1 M 1:250 1 24 

12.  Fasadas nuo Aludarių g. M 1:250 1 25 

13.  Fasadas nuo Pakalnės g. M 1:250 1 26 

14.  Vizualizacija - 1 1 27 

15.  Vizualizacija - 2 1 28 

16.  Vizualizacija – 3 1 29 
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IŠEITIES DUOMENYS 
  

Sklypas Aludarių g. 1, Vilnius, kad. Nr. 0101/0054:109. Sklypas priklauso UAB „YIT Kausta 

būstas“ (Pagal naudojimosi tvarką A dalis 123,13 m2) ir UAB „Tauropolis“( Pagal naudojimosi tvarką B 

dalis 6222 m2). Sklypo dalis B patenka į nekilnojamo kultūros vertybių teritoriją, čia stovi istorinė 

Vilhelmo Šopeno (buv. „TAURO“) alaus darykla. Unikalus objekto kodas – 31734,  

Statytas XIX a. vid. – XX a. pr., rekonstruotas XIX a. pab. ir XX a. 7 d-metyje 

 Sklypui buvo parengtas ir patvirtintas detalusis planas – „Sklypo Aludarių g. 1 Detalusis 

planas (kadastro nr. 0101-0054:109)“. Vilniaus miesto savivaldybės tarybos sprendimas dėl sklypo 

Aludarių g. 1 Detaliojo plano tvirtinimo 2012 m. rugsėjo 12d. Nr. 1-770 Vilnius.  

 

 

 Pagal detalųjį planą sklypo dalis priklausanti UAB „Tauropolis“ identifikuojama, kaip dalis – 

1b, atskirta reglamentine linija nuo likusios dalies bei jai suteikti reglamentai: 

 Sklypo dalies plotas   6187m2; 

 Konkretus teritorijos naudojimo tipas – Mišrios svarbiausių miesto centrų teritorijos, kurioms 

keliami ypatingi reikalavimai ir viešųjų erdvių architektūra; 
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 Galimi žemės sklypo naudojimo būdai (pobūdžiai) – K/K1 – Žemės sklypai, kuriuose yra 

esami arba numatomi statyti prekybos įmonių (maisto ir kitų prekių pardavimo), finansų 

įstaigų (bankai, kredito įstaigos, investicinės bendrovės, draudimo įmonės ir kt.) pastatai, 

turizmo (viešbučiai, moteliai, sanatorijos, poilsio namai, kempingai), parodų kompleksų bei 

kitų paslaugų įmonių statiniai, stadionai, universalūs (daugiafunkciniai) sporto ir pramogų 

kompleksai, vandens bei sporto šakų statiniai. 

 Statinių aukštis nuo projektuojamo žemės paviršiaus -   iki 20m.; 

 Altitudė -                                                        iki - 124,00 m (esami kaminai - 130,20).; 

 Sklypo užstatymo tankumas iki                           60% (antžeminis), iki 95% (požeminis); 

 Sklypo intensyvumas iki -                                                                                             2,1; 

 Užstatymo tipas –                                                                                           perimetrinis; 

 Statinių paskirtys -                    Viešbutis, administraciniai, paslaugų, prekybos pastatai*; 

 Papildomi reikalavimai – 33653 Vilniaus miesto istorinė dalis, vad. Naujamiesčiu teritorija * . 

Vertingosios savybės pridedamos skiltyje „Papildomi dokumentai“. Du senieji gamyklos 

kaminai yra paliekami – jų altitudė 130,20. 

*- Miesto plėtros komiteto protokolas. Vilniaus miesto savivaldybės miesto plėtros komiteto 

posėdis Nr. 25, 2012 m. rugsėjo 12d. Nr. 4-225-(1.1.19-T1). Nuspręsta. Pritarti Tarybos sprendimo 

projektui su protokoliniu raštu: Tarybos sprendime fiksuoti maksimalų pastatų aukštį iki 20m. ir 

tokiu būdu apriboti statyti aukštesnius nei 5 aukštai pastatus. 

 Detaliojo plano sprendiniais numatoma pramoninės veiklos konversija, buvusios istorinės 

alaus daryklos vertingi pastatai pritaikomu komercinei funkcijai, o kita sklypo dalis užstatoma nauju 

gyvenamosios paskirties kompleksu. Remiantis detaliojo plano sprendiniais bei Vilniaus visuomenės 

sveikatos centro sąlygomis Nr. (12)-2-0178, detaliojo plano sprendiniams pritartos pažymos Nr. (12-

27)12.28-128 septinto punkto reikalavimais sklype automobilių antžeminis parkavimo būdas 

nenumatomas.  

 Sklypo dalies 1B (pagal galiojantį detalųjį planą) Užstatymo rodikliai atitikti Vilniaus m. 

bendrajame plane nustatytus užstatymo tankumą ir intensyvumą komercinėms pastatų teritorijoms, 

t. y. visų sklypo dalyje numatytų pastatų antžeminės dalies patalpų bendro ploto suma neturi 

viršyti -18560m2 , o leistinas maksimalus užstatomas sklypo dalies plotas iki 4949m2, požeminis 

– iki 5878m2.  

 

Sklypo bendrasavininkai turi sklypo naudojimosi tvarką. 
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Dalis pastatų, (tie, kurie nėra saugomi) yra griaunami, vietoj jų projektuojamas gyvenamasis 

kompleksas (sklypo A dalyje). Kita dalis, kur pastatai yra KPD registre – yra saugomi, o prieš juos 

formuojamas atsitraukimas (Plane pažymėtas raide C) pabrėžiantis bei atveriantis saugomą istorinę 

alaus daryklos pastatų kompleksą.  

 Skaitmeninis topografinis planas ir medžių taksacija. UAB „Geovelda“, 2009; 
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ESAMA PADĖTIS 
 
Sklypas  
 

Sklypas yra centrinėje Naujamiesčio dalyje, vyrauja perimetrinis užstatymo principas. Istorinių 

pastatų vyraujantis aukštingumas 3-4 aukštai plius mansarda. Naujų pastatų – gyvenamųjų ir 

komercinių apartamentų gretimose teritorijose aukštingumas 4-7 aukštai (J.Jasinskio g. 14, A.Putino 

g. 10, V.Kudirkos g. 18b, Z.Sierakausko g. 15a.).  

Sklypas išsidėstęs ryškaus reljefo teritorijoje, vienoje iš svarbiausios sostinės kalvos 

Taurakalnio arba istoriškai vadinto „Pamėnkalnio, Bufalo arba Velnio“ kalno šiaurės vakarinėje 

papėdėje. Reljefas leidžiasi nuo nuo sklypo pietinės dalies į šiaurinę nuo +123,50m. absoliutinės 

altitudės iki 104,00 m. absoliutinės altitudės. Gamyklos vidinio kiemo (tarp salyklinės ir gamybinio 

pastato) absoliutinė altitudė - +104,70. Antropogeninės veiklos rezultate ši kalno dalis yra 

suterasuota ir pakankamai ženkliai urbanizuota. Nuo sklypo į vakarų pusę yra brandaus miško 

masyvu apaugęs natūralus, status šlaitas.  Sklypo pietinėje dalyje dalis sklypo užželdinta veja ir 

apžėlusi savaiminiais krūmynais. Kaip ir daugelyje pramoninių teritorijų sklype vyrauja kietosios 

dangos – asfaltas.  

Sklypas k/nr. 0101/0054:109, plotas 1,9055 ha - Teritorija užstatyta XIX a. 2 pusėje - XX a. 

antros pusės buv. V.Šopeno - „Vilniaus Tauras“ alaus daryklos, pramoninės teritorijos pastatais. 

Gamybiniai, administraciniai pastatai ir garažai privačios nuosavybės teise valdomi UAB „YIT Kausta 

būstas“ ir UAB „Tauropolis. Šiaurėje ir rytuose sklypą riboja Pakalnės ir Aludarių gatvės. Vakaruose 

prie Pakalnės g. sklypas ribojasi su garažų sklypu 0101/0054:167, valstybinio miško žeme ir 

daugiabučio namo sklypu V. Kudirkos g. 18b, k/nr. 0101/0054:138. Pietuose sklypą riboja AB „Vilniaus 

šilumos tinklai“ V. Kudirkos g. administracinio ir garažų pastatų komplekso sklypas k/Nr.: 

0101/0054:151. 

Nuo 2006 m. pabaigos alaus darykla „Vilniaus Tauras“ apsijungę su „Kalnapiliu“ iškėlė savo 

gamybą į Panevėžį ir pastatai stovi nenaudojami, teritorija aptverta ir uždara. 

 Inžinerinis aprūpinimas 

Sklypo teritorija yra pilnai integruota į miesto inžinerinės infrastruktūros tinklą. 

Į teritoriją atvesta: 

 Elektros linijos; 

 Ryšių linijos; 
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 Vanduo; 

 Kanalizacija; 

 Šilumos tinklai; 

 Dujotiekis. 

 Susisiekimas  
Privažiavimai prie sklypo esami – du įvažiavimai į teritoriją iš Aludarių gatvės.  

 

Iš Pakalnės gatvės galima patekti į esamus statinių komplekso garažus dvejose vietose. Netoliese 

esanti Geležinio Vilko gatvė leidžia greitai pasiekti magistralinius kelius A1 (Vilnius – Kaunas - 

Klaipėda) ir A2 (Vilnius – Panevėžys - Ryga), Vilniaus tarptautinį oro uostą.  
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 SPRENDINIAI 

 
 Sklypo sprendiniai 
Projektuojama sklypo dalis yra nekilnojamo kultūros vertybių teritorija, čia stovi istorinė Vilhelmo 

Šopeno (buv. „TAURO“) alaus darykla. Unikalus objekto kodas – 31734,: 

1.  V. Šopeno alaus daryklos statinių komplekso administracinis pastatas (31735); 

2.  V. Šopeno alaus daryklos statinių komplekso salyklinė (31736); 

3.  V. Šopeno alaus daryklos statinių komplekso gamybinis pastatas (31737); 

4.  V. Šopeno alaus daryklos statinių komplekso atraminė siena (31738); 

 

 

Projektavimo tikslas – pritaikyti esamus statinius komercinei veiklai. Esami statiniai užima didžiąją 

dalį sklypo. Norint pritaikyti kompleksą viešbučio veiklai buvo pasirinkta idėja – sujungti juos į 

vientisą kompleksą, išsaugant ir pabrėžiant esamas vertingąsias savybes. Kur įmanoma atkuriant 

autentiškas erdves, atlaisvinant jas nuo brutalios sovietmečio statybos pasekmių.  Buvo pasiektas 
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