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1. Projektiniy pasifilymy paskirtis isreiksti ir pristatyti visuomenei pastato architektiiring idéjqg

2. Informacija apie sumanyta projektuoti statinj (pildo statytojas):

2.1. | statinio pavadinimas Daugiabuciai gyvenamieji namai
2.2. | statybos adresas Varnés g. 15, Vilnius
2.3. | statybos riiSis Nauja statyba
2.4. | statinio kategorija Neypatingas statinys
2.5. | pagrindin¢ statinio naudojimo Gyvenamoji
paskirtis
2.6. | statinio bendras, naudingas, Viso 4 namai, kiekvienas po 800 m2 bendro ploto, po
pagrindinis plotai 750 m2 naudingo ploto, viso 3200 m2 bendro ploto
2.7. | sklypo plotas 0,4783 m2
2.8. | kita informacija (paveldo, saugomos | Ne
teritorijos)

3. Pagrindiniai teritorijy planavimo dokumenty reglamentai ir konteksto charakteristikos (pildo statytojas):

Projektiniy Bendrasis Speciali | Detalusis Aplinkoje
- pasitilymy planas e-ji planas vyraujantys
planai | /senamiesci
0 apsaugos
reglamentai
3.1. | Zemés naudojimas Daugiabuéiy | Vidutinio Gyvenamoji
gyvenamyjy | uZstatymo teritorija
pastaty ir | intensyvum
bendrabudiy | gyvenamoji
teritorijos teritorija
3.2. | uZstatymo tipas Laisvo Atskirai
planavimo stovintys
pastatai,
blokuoti
pastatai
3.3. | uZstatymo tankumas 45 proc 30-50 proc.
34. uzstatymo 0,7 MaZiau arba 0,4-0,8
intensyvumas lygu 0,8
3.5. aukstis (m) nuo 11m 6—-12 m
statiniy statybos zonos
esamo Zemeés
pavir§iaus




3.6. maksimali absoliutiné | 169
altitudé (m)

3.7. | aukS$ty skaiius (nuo 2.3 Maziau arba Du —trys -
iki) lygu 4 keturi
3.8. | automobiliy stovéjimo | 48

viety skaiius
3.9. | priklausomy Zeldyny | 35proc.

plotas
3.10. | esamy medZiy Vertingy
taksacija medZiy néra

4. Pagrindiniai statinio paskirties rodikliai (pildo statytojas):
4.1. | samybos, kitos planuojamos tikinés veiklos apimtis
4.2. | paslaugy apimtis
4.3. | buty skai¢ius 48 vnt.
4.4. | viety skaiCius
4.5. | lovy skaifius
4.6. | bendras ir aptarnaujamy Zmoniy skai¢ius
4.7. | kiti rodikliai

5. Kiti reikalavimai (pildo MPD specialistai):
5.1. | architektlirinés iSraikos priemonés
5.2. | reikalavimai sklypo sutvarkymui ir apZeldinimui
5.3. | su projekto jgyvendinimu susijusi butina vieSosios
infrastruktliros plétra
5.4. | reikalavimai vie$y erdviy jrengimui
5.5. | reikalavimai susisiekimo tinklo plétrai
5.6. | kiti teritorijy planavimo dokumentuose nustatyti
reikalavimai (bendruosiuose, specialinosiuose,
detaliuosiuose planuose)
5.7. | kiti Konteksto salygojami reikalavimai

6. Projektiniy pasitlymy sudétis (pildo statytojas):
Aiskinamasis ra$tas.

51 Genplanas, tipinio auksto planai, pliivis, biisimo tlirio vizualizacijos
6.2.

7. Statytojo pateikiami dokumentai ir duomenys (pildo statytojas):
7.1. Zemés sklypo ir pastaty nuosavybés dokumentai (ifrasai i§ RC)
7.2. Zemés sklypo ir pastaty kadastriniai matavimai
7.3. kiti dokumentai

8. Projektiniy pasiiilymy vaizdiné informacija (vizualizacijos, makety nuotraukos) (pildo statytojas):
[8.1. | Biisimo tiirio vizualizacijos |

9. Kiti duomenys (projektiniy pasifilymy rengimo terminai, statytojui pateikiamy projektiniy pasmlqu
kopijos ir kita) (pildo statytojas)
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5.Kiti reikalavimai (pildo MPD specialistai):

5.1. architektiirinés iSraiskos priemonés [vertinti gretimybés, i§laikyti architektiirinius
kompozicinius rySius, formuoti aplinkai
budinga uZstatyma, planuojamo objekto
planiné ir erdviné struktiira turi deréti prie
konteksto.

5.2. | reikalavimai sklypo sutvarkymui ir apZeldinimui Projektuojant automobiliy stovéjimo vietas,
nepazeisti gretimy sklypy valdytojy teiséty
lukes¢iy, iSlaikyti norminius atstumus
vadovaujantis Specialiosiomis Zemés ir
mi$ko naudojimo salygomis.

5.3. | suprojekto jgyvendinimu susijusi buitina vieSosios

infrastrukttros plétra

5.4. | reikalavimai vieSy erdviy jrengimui Suprojektuoti ir jrengti rekreacinius Zeldynus
greta esanCiame sklype (kadastro Nr.
0101/0167:4043), kuriam Administracijos
direktoriaus pavaduotojo 2018-04-18
jsakymu Nr. A30-934/18(2.1.22E-TD2)
patvirtintu Zemés sklypo formavimo ir
pertvarkymo projektu nustatytas atskiryjy

; Zeldyny teritorijos naudojimo biidas.

5.5. | reikalavimai susisiekimo tinklo plétrai

5.6. | kiti teritorijy planavimo dokumentuose nustatyti

reikalavimai (bendruosiuose, specialiuosiuose,
detaliuosiuose planuose)
5.7. | kiti konteksto salygojami reikalavimai I8laikyti gretimoje teritorijoje esan¢iuose

sklypuose teritorijy planavimo dokumentais
nustatytas uZstatymo linijas ir ribas bei
norminius projektuojamy pastaty atstumus
iki gretimy sklypy.

Vilniaus miesto savivaldybés adminisitasijos
Missto plétros departamento

Detaliojo planavimo ir architektiige§ skyriaus
Vakarinés teritorijos poskyno
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UAB “A. VYSNIAUSKO ARCHITEKTU DIRBTUVES”

AISKINAMASIS RASTAS

ESAMA SITUACIJA

Sklypas randasi Siaurés — rytinéje Pilaités mikrorajono dalyje, j $iaure nuo Pilaités prospekto.
Remiantis Vilniaus m. Bendruoju planu, sklypas priklauso teritorijai "Vidutinio uZstatymo
intensyvumo gyvenamosios teritorijos", 2018 04 buvo isleistas "[sakymas dél zemés sklypo
(kad. Nr.0101/0167:1232) buvusiame Plytinés kaime formavimo ir pertvarkymo projekto
tvirtinimo", kuriame mustatytas sklypo plotas 4783m2, naudojimo paskirtis — kita, naudojimo
biidas - daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos.

I rytus sklypas ribojasi su tam paciam sgvininkui UAB "Vilmestos projektai" priklausanciu
sklypu, kurio naudojimo buidas — atskiryjy Zeldyny teritorijos. Siaurinéje puséje - Varnés gatve.
Bendras uzstatymo kontekstas — anksciau statyti vienguciai-dvibuciai gyvenamieji namali,
blokuoti arba vis daugaiau besistatantys 2-3-4 auks$ty daugiabuciai. (kg ir leidzia Vilniaus m.
Bendrasis planas). Pavyzdziui, visai netoli statomi 3-4 auksty daugiabuciai Simono — Grunau
46, 2-3a. daugiabuciai Varnés g. IS principo tai néra vienalytis uzstatymas — smulkesnio
mastelio namai (vienbuciai - dvibuciai) "miksuojami" su daugiabuciais, kaip greta statomos
"Pilaités terasos" arba truput toliau esantis "Siaurés pasvaistés" kvartalas arba kitoj puséje
prospekto esantis kvartalas Eibingo g. Bendra konjunkttira Sioje zonoje, kad j Siaur¢ nuo
Varnés g. dabar statomi vienbuciai — dvibuciai, o pietinéje dalyje (kur randasi ir nagrinéjamas
sklypas), blokuoti arba 2-3-4 a. daugiabuciai.

SPRENDINIAI

Sitloma projektuoti 4 daugiabu¢ius namus, 2-3 auksty, smulkaus mastelio, kurie savo
architekturine iSraiSka, gabaritais, detalémis bty artimi blokuotiems vienbuc¢iams-dvibuc¢iams
namams (pvz. Nr. 3 "Pilaités terasos"). Pirmas daugiabutis talpinamas lygiagre€iai Varnés
gatvei, iSlaikant jos uzstatymo linijg. Kiti — iSilgai sklypo, Siaurés — piety kryptimi. Kadangi
greta yra sklypas, priklausantis tam paciam statytojui, Sio sklypo naudojimo biidas-atskiryjy
zeldyny teritorijos, norminis atstumas iki jo, statytojui sutikus, mazinamas.

Numatoma, kad namai bus statomi ne i§ karto, o statybos eilémis. Todél jie, nors ir blokuojasi
per ,,bromas“, kiekvienas turi savo atskiras laikanc¢ias konstrukcijas. Kiekvieno daugiabucio
siluetas bus kintamas, 2-3 aukstai, kas dar labai pabrézty smulky mastelj. Tokiu atveju,
kiekvienas butas turés terasa, iSeinanSig ant greta, bet aukStu Zemiau esancio buto stogo.
Dauguma buty savo svetainémis bus orientuoti j greta esancig atskiryjy zeldyny teritorija.
Pirmojo auksto butai turés i$¢jima tiesiai i§ lauko, 2 arba 3 a. butai — nedideles laiptines,
aptarnaujancias 2 arba 4 butus. Kai kurie turés savo autonomines laiptines, iSeinancias tiesiai i$
lauko. Numatoma, kad esant poreikiui, pirmas — antras, antras — trecias arba visi 3 aukStai gali
apsijungti, tokiu atveju toks butas tapty atskira viebute sekcija, turin¢ia atskirg jéjima, uzdarus
laiptus, terasas.

Uzstatymo auksStingumas identiSkas aplinkai — 2-3 aukstai, tankumas - statiniy - apie 33 proc.,
taciau, jeigu automobiliy parkingui bus nuspresta jrengti stogines, jis gali pasiekti 45 proc.
intensyvumas identiSkas greta statomiems blokuotiems ar daugiabu¢iams namams — 0,67.
Skaitant, kad greta yra identiSko dydzio sklypas, kurio naudojimo biidas-atskiryjy zeldyny
teritorijos, manome kad visos teritorijos uzstatymo rodikliai bus artimi vienbuciy — dvibuciy.
Automobiliy parkavimas sprendziamas atvirose aikstelése, iSilgai vakarinés sklypo ribos. Jos
suskirstytos po 10automobiliy, atitrauktos 3m nuo sklypos ribos. Tarpas bus apZzeldintas
viszaliais augalais, apie 2-3m aukscio. (kéniai, tujos, kadagiai) Numatoma, kad sklype bus 36
parkavimo viety. Gretimame sklype, kurio naudojimo biidas — atskiryjy zeldyny teritorijos,
priklausan¢iame tam paciam sgvininkui — UAB ,,Vilmestos projektai prie Varnés g. jrengiama
dar 12 automobiliy stovéjimo viety. Sios vietos dienos metu bus skirtos parko lankytojams, o

Objektas: Projektiniai pasitilymai
Daugiabuciai gyvenamieji namai Varnés g. 15, Vilnius. Statybos projektas Lapas1 2018



UAB “A. VYSNIAUSKO ARCHITEKTU DIRBTUVES”

vakaro - nakties metu — daugiabuciy gyventojams. Sklype jrengiamos vietos gali biiti su
stoginémis, tai bus sprendziama kitose projektavimo stadijose.

Greta esantis sklypas priklausantis tam paciam statytojui, kurio naudojimo biidas-atskiryjy
zeldyny teritorijos, yra planuojamas kartu su sklypu daugiabu¢iams namams. Sie sklypai turés
bendrg zeldyny, pésCiyjy taky, poilsio ir vaiky zaidimo aikSteliy infrastruktiirg, kuria galés
naudotis tiek Sio kvartalo, tiek viso rajono gyventojai.

Namai numatomi miriniai, surenkamy gelzbetonio perdangy, ploks¢io sutapdinto stogo.
Apdaila — tinkas su HPL plokstés intarpais.

Statinio projekto vadovas A. VySniauskas A355 2018 10 16
(vardas, pavardé, parasas, kvalifikacijos atestato arba pazymg¢s Nr., data)

Objektas: Projektiniai pasitilymai
Daugiabuciai gyvenamieji namai Varnés g. 15, Vilnius. Statybos projektas Lapas2 2018



UAB “A. VYSNIAUSKO ARCHITEKTU DIRBTUVES”

BENDRIEJI RODIKLIAI

Pavadinimas iﬁjm Kiekis Pastabos

I SKLYPAS Daugiabuciy gyv. n. ir
bendrabuciy teritorijos

1. Sklypo plotas m’ 4783

2. Sklypo uZstatymo intensyvumas kart. 0,65

3.Sklypo uZstatymo tankis % 45 (skaiCiuota su
stoginémis)

4.Sklypo uzstatymo plotas m’ 2152

5.Automobiliy saugojimo viety skaiCius sklype vnt. 36

6. Apzeldintas sklypo plotas m? 1678 35 %

II SKLYPAS Atskiryjy Zeldyny
teritorijos

1. Sklypo plotas m? 5384

2.Automobiliy saugojimo viety skaicius sklype vnt. 12

3. Vaiky Zaidimo, aktyvaus poilsio ir vnt. ~ 300 m?

pagyvenusiy Zmoniy poilsio aikStelés 3

4. Apzeldintas sklypo plotas m? 4186 78 %

III SKLYPAS Susisiekimo ir inZ.
tinkly korid. teritorijos

1. Sklypo plotas m? 558

PASTATAI

1.Pastaty bendras plotas m? 3050

2. Pastaty naudingas plotas m? 2660

3.Pastaty taris m’ 14620

4.Auksty skaicius vnt. 2-3

5.Pastaty aukstis m Nuo vid. Zemés

10,2 pavirSiaus

6.Gyvenamoji dalis

6.1. Buty skaiCius vnt. 48

6.1.1. 7 kamb. buty vnt 1

6.1.2. 2 kamb. buty vnt 20

6.1.3 3 kamb buty vnt 23

6.1.4 4 kamb buty vnt 4

6.2 Buty naudingasis plotas m? 2660

Objektas: Projektiniai pasidlymai

Daugiabuciai gyvenamieji namai Varnés g. 15, Vilnius. Statybos projektas

Lapas1 2018




UAB “A. VYSNIAUSKO ARCHITEKTU DIRBTUVES”

7. Bendro naudojimo (laiptiniy ir tech. patalpy) m?

plotas 177,23
8. Pastato atsparumas ugniai I

9. Akustinio komforto salygy klasé C
10. Pastato enargetiné klasé A+

10.1. Atitvary Silumos perdavimo koeficientas:

10.1.2. sieny W/ m?¥ 0,11
10.1.2. langy , dury W/ m** 0,85
10.1.3. denginio W/ m?¥ 0,09

Statinio projekto vadovas A. VySniauskas A355 2018 10 16
(vardas, pavardé, paraSas, kvalifikacijos atestato arbad paZymos Nr., data)

Objektas: Projektiniai pasitilymai
Daugiabuciai gyvenamieji namai Varnés g. 15, Vilnius. Statybos projektas Lapas2 2018



BENDRIEJI RODIKLIAI

Tvarkomos teritorijos plotas
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10725 m?
Sklypas |

Sklypo plotas 4783 m?
Tankumas 45 % (su stoginémis)
Intensyvumas 0,65
Aukstingumas 2-3 a.

Uzstatymo plotas ~ 1765 mi“F
Bendras plotas  ~ 3050 m?
Buty plotas ~ 2660 m?
Viso: 48 butai

36 parkavimo vietos

Sklypai I, 1l

Sklypo plotas 5384 m?
Sklypo plotas 558 m?
12 parkavimo viety

l

ZYMEJIMAI
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Gretimy uab"Vilmestai"
priklausanciy sklypy ribos

Projektuojami pastatai +
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