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Projektiniai pasiūlymai parengti vadovaujantis: Statybos įstatymu ir kitais įstatymais, 

reglamentuojančiais statinio saugos ir paskirties reikalavimus, teisės aktais, reglamentuojančiais esminius 

statinio reikalavimus ir kitais teisės aktais, teritorijų planavimo ir normatyviniais statybos techniniais 

dokumentais, normatyviniais statinio saugos ir paskirties dokumentais, Statytojo parengta projektavimo 

užduotimi, Statytojo projektavimo gidu, Suomijos įmonės „L-Architects“, arch. Jari Lonka parengtu 

koncepciniu projektu: 

 

Įstatymai: 

 LR Statybos įstatymas; 

 LR Aplinkos apsaugos įstatymas; 
 
Organizaciniai tvarkomieji normatyviniai dokumentai: 

 STR 1.04.04:2017 „Statinio projektavimas, projekto ekspertizė“; 

 STR 1.06.01:2017 „Statybos darbai. Statybos techninė priežiūra“; 

 STR 1.01.03:2017 „Statinių klasifikavimas“; 

 STR 1.01.08:2002 „Statinio statybos rūšys“; 

 STR 1.04.02:2004 „Inžineriniai geologiniai (geotechniniai) tyrimai“; 

 STR 1.04.04:20017 „Statinio projektavimas, projekto ekspertizė“; 

 STR 1.12.06:2002 „Statinio naudojimo paskirtis ir gyvavimo trukmė“ 
 
Techninių ir specialiųjų reikalavimų normatyviniai dokumentai 

 STR 2.01.01(1):2005 „Esminiai statinio reikalavimai. Mechaninis patvarumas ir pastovumas“; 

 STR 2.01.01 (2):1999 „Esminiai statinio reikalavimai. Gaisrinė sauga“; 

 STR 2.01.01(3):1999 „Esminiai statinio reikalavimai. Higiena, sveikata, aplinkos apsauga“; 

 STR 2.01.01(4):2008 „Esminiai statinio reikalavimai. Naudojimo sauga“; 

 STR 2.01.01(5):2008 „Esminiai statinio reikalavimai. Apsauga nuo triukšmo“; 

 STR 2.01.01(6):2008 „Esminiai statinio reikalavimai. Energijos taupymo ir šilumos 
išsaugojimas“; 

 STR 2.01.02:2016 „Pastatų energinio naudingumo projektavimas ir sertifikavimas“; 

 STR 2.02.02:2004 „Visuomeninės paskirties statiniai“ 

 STR 2.02.08:2012 „Automobilių saugyklų projektavimas“ 

 STR 2.03.01:2001 „Statiniai ir teritorijos. Reikalavimai žmonių su negalia reikmėms“ 

 STR 2.05.02:2008 „Statinio konstrukcijos. Stogai“; 

 STR 2.05.03:2003 „Statybinių konstrukcijų projektavimo pagrindai“; 

 STR 2.05.04:2003 „Poveikiai ir apkrovos“; 

 „Gaisrinės saugos pagrindiniai reikalavimai“, patvirtintos Priešgaisrinės apsaugos ir gelbėjimo 
departamento prie Vidaus reikalų ministerijos direktoriaus 2010 m. gruodžio 7 d. įsakymu Nr. 
1-338 (Žin.,2010, Nr. 146-7510); 

 „Visuomeninių statinių gaisrinės saugos taisyklės“, patvirtintos Priešgaisrinės apsaugos ir 
gelbėjimo departamento prie Vidaus reikalų ministerijos direktoriaus 2011 m. sausio 17 d. 
įsakymu Nr. 1-14 (Žin.,2011, Nr. 8-378). 

 
 

STATINIO AR JO DALIES STATYBOS VIETA 

Pastatas, kuriam rengiami projektiniai pasiūlymai, projektuojamas 60,6356 ha ploto sklype, sklypo 
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kad.Nr. 0101/0021:502. Sklypas yra tarp Ozo, Geležinio Vilko, J.Kazlausko ir Kalvarijų gatvių. Sklypo naudojimo 
būdas: rekreacinės, komerėcinės paskirties objektų ir bendrojo naudojimo teritorijos. Sklypas yra Šiaurinėje 
Vilniaus miesto dalyje, Verkių seniūnijoje. 

Sklypas yra sudalintas į 27 skirtingo ploto dalis, kurios išnuomuotos bendrovėms, vystančioms sklype 
įvairias veiklas. Veiklas, Didžiausia sklypo dalis priklauso Vilniaus m. savivaldybei,  dalies plotas 30,4167 ha. 

Pagal detaliojo plano sprendinius leistinas užstatymo intensyvumas numatytas 1,6, kas sudaro 970170 m2 
bendro pastatų antžeminės dalies ploto. Aiškinamojo rašto gale pridedama viso sklypo bendrųjų rodiklių suvestinė 
lentelė. Esančių pastatų duomenys vertinti pagal kadastro pažymas (į užstatymo intensyvumo skaičiavimą 
įtraukiamas bendras, o ne antžeminės dalies plotas) ir įtraukti projektuojamų pastatų duomenys. Esančių ir 
projektuojamų pastatų plotas šiuo metu sudaro 477925 m2. Leistinas  užstatymo intensyvumo parametras 
neviršyjamas. 

Sniego ir vėjo apkrovų reikšmės priimtos pagal apkrovos rajoną (STR 2.05.04:2003 „Poveikiai ir 
apkrovos“). Sniego charakteristinė apkrova priimta 1,60 kN/m² (II sniego apkrovos rajonas), apkrovos dalinis 
patikimumo koeficientas 1,3 pagal STR 2.05.04:2003 „Poveikiai ir apkrovos“. Vėjo greitis priimtas 24 m/s (I vėjo 
greičio rajonas). Vėjo poveikio dalinis patikimumo koeficientas 1,3 (pagal STR 2.05.04:2003 „Poveikiai ir 
apkrovos“. 

Pastatas projektuojamas sklypo dalyje, pažymėtoje indeksu D, sklypo dalies plotas 0,7075 ha. Vakarinė 
sklypo dalis ribojasi su vandens pramogų parko sklypo dalimi, šiaurinėje pusėje remiasi į V.Gerulaičio g., 
pietinėje dalyje – į vidinę kvartalinę gatvelę. Rytinėje pusėje sklypo dalis D ribojasi su sklypo dalimi, kuria 
disponuoja Vilniaus m. savivaldybė.  

Pastatas sklypo dalyje talpinamas pagal „Teritorijos tarp Ozo, Kalvarijų, Šiaurinės ir Geležinio Vilko gatvių 
detaliojo plano korektūros“, patvirtintos 2015-01-30 Vilniaus m. Savivaldybės administracijos direktoriaus 
įsakymu Nr. 30-310, sprendinius.  

 
Privažiavimas prie pastato numatomas iš V.Gerulaičio g. Vienu įvažiavimu įvažiuojama į 2 aukštų 

požeminę automobilių saugyklą. Rytinėje pusėje numatytas 6,00 m pločio gaisrinis pravažiavimas, skirtas tiek 
sklypo daliai D, tiek greta esančiai sklypo daliai, kuria disponuoja savivaldybė. Gaisrinio pravažiavimo centras 
sutampa su sklypo dalies riba. Numatoma galimybė gaisriniams automobiliams išvažiuoti į bevardę gatvelę tarp 
projektuojamo pastato ir „Siemens“ arenos, tuo tikslu būtų stiprinami dangų pagrindai 

Modulinė transformatorinė pastotė būtų talpinama šiaurinėje sklypo dalyje, ties įvažiavimu į požeminę 
automobilių saugyklą. Rytinėje sklypo dalies pusėje numatoma įrengti iki 12 vietų, skirtų ŽN poreikiams ir/ar 
elektromobiliams ir apsisukimo žiedas taksi automobiliams. Dengtoje kiemo dalyje po pastatu numatoma įrengti 
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rėmus dviračiams, jie būtų skirti pastato lankytojų reikmėms. Darbuotojų dviračius numatoma laikyti patalpoje 1 
aukšte. 

Transportas, aptarnaujantis pastatą (restoranas, patalpų valymo paslaugos ir pan.) privažiuotų vakarine 
sklypo dalies puse iki rampos, skirtos pastato aptarnavimui. 

Automobilių parkavimo vietų poreikis apskaičiuotas pagal STR 2.06.04:2014 „Gatvės ir vietinės reikšmės 
keliai. Bendrieji reikalavimai“ XIII skyriaus reikalavimus ir 30 lentelėje nurodytas reikšmes. Visos parkavimo 
vietos numatomos ne mažesnės kaip 2,50x5,10 m. Į parkavimo vietos plotį nepatenka pastato konstrukcijos. 
Pravažiavimo tarp parkavimo vietų plotis numatytas 6,50 m. Projektuojant mažesnio pločio pravažiavimus 
didnamas parkavimo vietos plotis. Visoje požeminėje aikštelėje užtikrinamas ne mažesnis kaip 2,40 m aukštis iki 
konstrukcijų ar inžinerinių komunikacijų. 

Bendras automobilių parkavimo vietų poreikis pateikiamas lentelėje: 

Nr. Patalpos tipas 
Plotas 

m2 
Norma 

pagal STR 
Poreikis 

pagal STR 

Numatyta parkavimo vietų 

Saugykloje Antžeminių VISO 

1 Biuro patalpų pagr. plotas 10000 1/25 m2 400 

291 16 307 2 Restoranas 300 1/15 m2 20 

VISO 420 

Trūkstamas parkavimo vietas – apie 120 vnt. – numatoma įrengti greta esančiame „Technopolis Penta“ 
pastate. 

Dviračių parkavimo vietų poreikis apskaičiuotas STR 2.06.04:2014 „Gatvės ir vietinės reikšmės keliai. 
Bendrieji reikalavimai“ XV skyriaus reikalavimus ir 43 lentelėje nurodytas reikšmes. Reikalinga įrengti 1 dviračių 
parkavimo vietą 250 m2 pagrindinio tai paskirčiai naudojamo ploto, poreikis apie 40 vietų dviračiams. Dviračių 
parkavimo stovai išdėstomi keliose vietose: dalis jų (apie 25 vietas) talpinama rakinamoje patalpoje, kur 
numatoma įrengti dušines. Likę stovai išdėstomi šalia pagrindinių įėjimų į pastatą (apie 30 vietų). Esant poreikiui 
numatoma įrengti dviračių parkavimo vietas požeminėje automobilių saugykloje.  

 

 
 

STATINIO AR JO DALIES PAGRINDINĖ NAUDOJIMO PASKIRTIS 

Pastato pagrindinė naudojimo paskirtis – administracinė, šiai funkcijai numatoma naudoti 22.500 m2 iš 
bendro ~31.500 m2 antžeminės dalies pastato ploto. Administracinės patalpos dėstomos 2-9 aukštuose. 
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Pirmame aukšte numatyta įrengti maitinimo paskirties patalpų, nuomuojamų patalpų mažiems nuomininkams, 
tokiems kaip kelionių paslaugas teikiančios agentūros ar komunalines paslaugas administruojančios bendrovės, 
kurioms reikalinga turėti patekimą tiesiai į patalpas iš lauko. Taip pat numatoma įrengti pasitarimų kambarių ir 
260 vietų konferencijų salę, skirtų pastato darbuotojams, salę skirtą fiziniam aktyvumui, dušines dviračiais 
atvažiuojantiems darbuotojams. 

2-9 pastato aukštuose numatoma talpinti ofiso paskirties patalpas. Pastato tipinis aukštas susideda iš 3 
blokų. Kiekvieną bloką aptarnauja 3 liftai, viena N2 ir dvi N1 tipo laiptinės, į kurias patenkama per lauko balkoną. 
Iš liftų holo patenkama į nuomuojamas patalpas, bendrus visam aukštui sanmazgus, inžinerines patalpas: 
elektros skydinę ir serverinę. Projekto sprendiniai tokie, kad aukštą galima eksploatuoti kaip vientisą „open 
office“ tipo biurą, skaidyti į atskirus skirtingo ploto biurus iki 6 skirtingų nuomininkų. Planuose punktyrine linija 
parodytos vietos, kuriose gali būti įrengtos pertvaros. Kiekviename bloke numatytos 6 vietos virtuvėlėms ir 
plotai pagalbinėms patalpoms.  

Pastatas bus išnuomuojamas, todėl tikslus planavimas paaiškės vėlesnėse projekto stadijose, atsiradus 
nuomininkams. Projekte numatoma, kad atskiruose blokuose gali būti nuo 90 iki 120 darbo vietų, pagal tai 
parenkami inžineriniai sprendiniai, evakuacijos keliai ir kiti projektiniai sprendiniai, užtikrinantys saugią pastato 
eksploataciją ir higieninius poreikius numatytam žmonių skaičiui.  

 
STATINIO TECHNINIAI IR PASKIRTIES RODIKLIAI 

Pastate numatoma įrengti iki 2000 administracinio tipo darbo vietų, apie 480 parkavimo vietų, per 200 
vietų, skirtų parkuoti dviračiams ir/ar motociklams. Restorane vienu metu numatoma aptarnauti iki 180 žmonių. 

Pastato bendras plotas sudaro ~45000 m2, tame tarpe antžeminės dalies plotas sudaro apie 31670 m2, 
požeminės dalies plotas 13330 m2. 

 

STATINIO STATYBOS RŪŠIS 

Pastato statybos rūšis – nauja statyba.  
Pastaato statybą numatoma vykdyti 2 etapais. Kiekviename atskirai paimtame etape projekto 

sprendiniai užtikrina galimybę eksploatuoti atskiru etapu statomą pastato dalį nepriklausomai nuo kito etapo, 
užtikrinant esminius statinio ir saugios eksploatacijos reikalavimus. Etapų konstrukcijos taip pat atskiramos. 
Etapų aprašymas : 

 I etapu pastatoma požeminė automobilių saugykla, techninės ir įvadų patalpos bei pastato dalis, 
tarp ašių 1-8, esanti arčiau Siemens arenos. I etapo antžeminės dalies plotas sudarytų 20930 
m2. Požeminėje automobilių saugykloje galimai būtų įrengiama tik tiek vietų, kiek reikalinga 
aptarnauti pastatytai pastato daliai. Ties etapų jungimo vieta yra paliekama dalis neįrengtoi 
ploto, kad juo būtų galima pasinaudoti II etapo statybos metu, netrikdant jau pastatyto etapo 
funkcionavimo; 

 II statybos etapu pastatoma antžeminė pastato dalis tarp ašių 9-12. 
 

 

PROJEKTUOJAMŲ STATINIŲ SĄRAŠAS 

Sklypo dalyje numatoma pastatyti šiuos statinius: 

 Administracinės paskirties pastatą su požemine automobilių saugykla; 

 Gaisrinį pravažiavimą ŠR sklypo pusėje; 

 Inžinerinius tinklus ir statinius; 

 Dviračių taką iki PC „Ozas“. 
 

PROJEKTINIŲ PASIŪLYMŲ SPRENDINIAI  
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Pastatas talpinamas sklypo dalyje numatytame plote. Pastato aukštis iki pagrindinio parapeto 

konstrukcijos yra parinktas pagal detaliojo plano reglamentų reikalavimus ir sudaro 35m, 31 m ir 21 m nuo 

esančios vidutinės žemės paviršiaus altitudės. 

Esančio žemės paviršiaus vidutinės altitudės skaičiavimai pateikiami lentelėje: 

 1 2 3 4 5 vidutinė 

Esančio žemės paviršiaus altitudė 122,22 122,28 120,79 120,61 121,00 121,38 

Leistini pastato aukščiai priimti laikant, kad vidutinė esančio žemės paviršiaus altitudė yra 122,38. 

Pastato ±0,00 priimtas 122,20, t.y. 0,82 m aukščiau. Pastato ±0,00 priimtas pagal šaligatvio priešais pastatą 

aukštį, kad iki pagrindinio įėjimo į pastatą būtų kuo mažiau laiptų ir pandusų.  

Pastato planas taisyklingo daugiakampio formos, pailgo plano , su fligeliais. Planas sudarytas iš trijų T 

formos blokų. Pastato aukštingumas pagal detaliajame plane numatytus aukščius: aukščiausioji dalis 9 

aukštų, toliau pastatas žemėje link šiaurinės pusės ir užsibaigia 5 aukštų dalimi. Pagrindinę kompozicinę masę 

sudaro trys 9, 8 ir 7 aukštų tūriai, apjungti 8, 7 ir 5 aukštų įgilintomis jungtimis. 

 
Pastato paskirtis – administracinė. Pastato apdailos sprendiniai parinkti pagal paskirtį. Fasadų 

apdailai numatoma naudoti keramines sienų plokštes (analogas – „AgroBuchtal“ Keratwin K20 plokštės), 

aliuminio lamelių dekoratyvinę apdailą, aliuminio konstrukcijos langus ir fasadines sistemas, tonuotą ir 

skaidrų stiklą. 

Pastato aplinkos ir prieigų sutvarkymui numatoma naudoti betono trinkeles, klinkerio trinkeles, 

dažyto ir nerūdyjančio plieno konstrukcijas. Inžinerinių įrenginių aptvėrimui ir apsaugai numatoma naudoti 

cinkuoto plieno gaminius 

 

LAIKANČIŲJŲ KONSTRUKCIJŲ IR IŠORINIŲ ATITVARŲ PARINKIMO MOTYVAI 

Naujai statomo pastato požeminė dalis numatoma ir monolitinių g/b konstrukcijų. Automobilių 

saugyklos perimetru įrengiama „Berlyno“ sienutė, išramstant pastato konstrukcijas iš vidaus. Pagal 

žvalgybinius inžinerinius geologinius tyrimus 5,00 m gylyje jau aptinkamas gruntinis vanduo. Techninio 

projekto stadijoje, atlikus papildomus grunto tyrimus bus rengiama drenažinė projekto dalis 

Antžeminė pastato dalis numatoma iš surenkamų g/b konstrukcijų. Pasirinktas 10,80 m pločio 

tarpatramis, numatoma naudoti tuštumines 0,32 m storio surenkamas g/b plokštes ir „Deltabeam“ sijas. 

Atitvarinės konstrukcijos numatytos iš surenkamų sandwich tipo plokščių su PUR arba PIR užpildu, iš vidaus 

apšiltinant akmens vata ir apataisant gipso kartono lakštais. Iš lauko pastatas bus apsiūtas keraminėmis 

plokštėmis pagal sertifikuotą„Kingspan Benchmark“ sistemą. 
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Stogo, eksploatuojamų perdangų apšiltinimui bus naudojamos atsparios slėgiui ir turinčios geras 

šilumines savybes šiuolaikinės medžiagos. 

 

TECHNOLOGINIO PROCESO APRAŠYMAS 

Technologiniai procesai pastate nenumatomi. Restorano patalpų blokui numatoma atskira vėdinimo 

sistema. Visos kitos veiklos susijusios su paslaugų teikimu ir jokių specifinių reikalavimų pastato inžinerinėms 

sistemoms nenumatoma. Išnuomavus patalpas specifiniam nuomininkui bus ieškoma sprendimų kaip 

užtikrinti normatyvinius reikalavimus. 

PASTATO INŽINERINĖS SISTEMOS 

Vidaus inžineriniai tinklai numatyti siekiant taupiai naudoti energetinius resursus, tuo pačiu metu 

patenkinti pastato naudotojų poreikius. Požeminiuose pastato aukštuose įrengiamos techninės patalpos – 

inžinerinių tinklų įvadai, apskaitų patalpos. Požeminėje automobilių saugykloje numatyta sprinklerinė 

gesinimo sistema, dūmų šalinimas srautiniais ventiliatoriais, CO šalinimo ir viršslėgio sistemos. 

Antžeminėje dalyje numatoma rekuperacinė vėdinimo sistema. Šviežio oro kiekiai priimti pagal 

normatyvų reikalavimus. Viso vėdinimo mašinos numatomos su oro vėsinimo sekcijomis. 

Šildymas, elektros, vandens tiekimas ir nuotekų sistemos ir jų parametrai parinkti siekiant užtikrinti 

esminių statinio eksploatacijos reikalavimų tenkinimą ir sukurti komfortiškas sąlygas pastate dirbantiems 

žmonėms.  

Nuotekos jungiamos prie centralizuotų miesto tinklų. 

 

ATLIEKŲ TVARKYMO PASIŪLYMAI 

Preliminariais paskaičiavimais pastate susidarys iki 37 m3 buitinių atliekų per savaitę. Planuojama, 

kad buitinės atliekos bus išvežamos 2-3 kartus per savaitę, todėl prie pastato numatoma įrengti konteinerių, 

kurių bendras tūris būtų  13-19 m3 .  

Projektuojama aptverta vieta antžeminiams konteineriams, tokioje vietoje kur patogiai galėtų 

privažiuoti aptarnaujantis transportas, bet kad tuo pačiu metu nelabai kriustų į akis 

 

ORIENTACINIS ENERGETINIŲ IŠTEKLIŲ KIEKIS IR APSIRŪPINIMO ŠALTINIAI 

Projektuojamas A+ energetinės klasės pastatas. Numatyti tokios pastato atitvarų R, U vertės 

Pastato atitvara Rodiklis Vertė 

Išorės sienos U ≤ 0,11 

Stogas U ≤ 0,076 

Grindys ant grunto R ≥ 3,700 

Langai U ≤ 0,85 

Durys, vartai U ≤ 1,40 

Perdanga virš lauko U ≤ 0,13 

Pirmo aukšto grindys virš požeminės saugyklos U ≤ 0,13 

Sienos tarp šildomų ir nešildomų patalpų U ≤ 0,20 

Pastato sandarumas esant 50 Pa slėgio skirtumui tarp pastato vidaus ir išorės  ≤0,35 h-1 

 

Projektinių pasiūlymų stadijoje nagrinėjami trys galimi pastato aprūpinimo šiluma variantai. Bus 

pasirenkamas ekonomiškai naudingiausias variantas, vertinant investicijos, eksploatacijos ir atsiperkamumo 
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laiko santykį:  

 1 variantas: šilumos siurbliai oras-vanduo. Veikia iki -8oC lauko oro temperatūros. Sezoninis 
naudingumo koeficientas šildymo režimu SPF>2,95. Kaip pagalbinis šaltinis numatomi CŠT 

 2 variantas: šilumos siurbliai oras-vanduo. Veikia iki -8oC lauko oro temperatūros. Sezoninis 
naudingumo koeficientas šildymo režimu SPF>2,95. 1-ajame pastato aukšte projektuojamas 
gruntas - vanduo ŠS, kurio sezonins naudingumo koeficientas šildymo režimu SPF>4.6. Kaip 
pagalbinis šaltinis numatomi CŠT. 

 3 variantas: šilumos siurbliai gruntas-vanduo. Sezoninis naudingumo koeficientas šildymo 
režimu SPF>3.50. Kaip pagalbinis šaltinis numatomi CŠT. 

 
Patalpų vėsinimui analogiškai nagrinėjami trys variantai. Apsaugai nuo saulės įnešamos energijos 

numatomos žaliuzi pietryčių ir pietvakarių fasaduose. Nagrinėjami stacionarių horizontalių lamelių ir išorinių 

žaliuzi su automatiniu valdymu variantai. Tiek pasyvių, tiek aktyvių patalpų apsaugos nuo perkaitimo 

priemonių pasirinkimas bus sisteminis: 

 1 variantas: patalpos vėsinamos šilumos siurbliais oras - vanduo. EER>3.20; 

 2 variantas: patalpos vėsinamos šilumos siurbliais oras-vanduo (čileriais), EER>3.20. Papildomai 
panaudojamas šilumos siurblys gruntas - vanduo "pasyvi vėsa"; 

 3 variantas: patalpos vėsinamos šilumos siurbliais oras - vanduo (čileriais). EER>3.20. Papildomai 
panaudojama gruntas-vanduo šilumos siurbliai "pasyvi vėsa". 2 ir 3 variantas skiriasi santykiniu 
geoterminių šilumos siurblių panaudojamos energijos kiekiu; 

Visais atvejais techninių patalpų vėsinimui būtų statomi atskiri oro kondicionieriai su tikslios 

kontrolės mikroklimato palaikymu panaudojant oras-oras šilumokaičius. 

Vėdinimui būtų naudojama įranga, kurios šilumogrąžos efektyvumas būtų virš 82%. Tokių vėdinimo 

įrenginių vidutinis būtų neviršytų 0,55 Wh/m2. 

Bendros leistinos naudoti elektros galios poreikis sudaro 1486 kW, elektros tiekimo patikimumo 
kategorija II. Numatoma įrengti du dyzelinius generatorius: 360 kW galingumo – pastato I kategorijos 
energijos ėmėjams, ir 1000 kW galingumo – pastato nuomininkų poreikių užtikrinimui. Kaip atsinaujinančios 
energijos šaltinis bus naudojami 70 m2 efektyvaus ploto 20 kW galios fotovoltiniai elementai, išdėstomi ant 
pastato stogo. Darbo patalpų apšvietimui būtų naudojami šviestuvai kurių našumas ≥110 lm/W. Pagalbinėse 
patalpose  

Geriamos kokybės vandens poreikis buities reikmėms sudaro 30 m3/h, vandens poreikis lauko gaisrų 
gesinimui – 35 l/sek, vidaus gaisrų gesinimui – 40 l/sek. Sprinklerinės sitemos aprūpinimui vandeniu 
numatomas 150 m3 talpos priešgaisrinis rezervuaras. 

Karšto vandens ruošimas 1-ame aukšte esantiems šilumos vartotojams su dideliu momentiniu karšto 
vandens poreikiu (restorano virtuvė, dušinės) numatomas šiluminiame mazge nuo centralizuotų šilumos 
tinklų. Visuose pastato sanmazguose ir virtuvėlėse, kur bus nedidelis momentinis karšto vandens 
sunaudojimas bus statomi elektriniai tūriniai vandens šildytuvai. LEED standarto rėmuose nagrinėjama 
galimybė karšto vandens ruošimui panaudoti serverinių išskiriamą šilumos energiją. 

Statytojas numato sertifikuoti pastatą pagal LEED standartą, pasiekiant Gold įvertinimą. 
 



Sklypas  kad. Nr. 0101/0021:502 Vito Gerulaičio g. 4, Vilniuje, SKLYPO BENDRŲJŲ RODIKLIŲ SUVESTINĖ LENTELĖ

Nr. Pavadinimas

Sklypo 
dalies 
(Subsklypo) 
plotas, m2

Užstatymo 
plotas, m2

Intensyvumą 
įtakojantis 
plotas, m2

Subsklypo 
intensyvumas, 
% PASTABOS

Kadastras Projektas
1 SKLYPO dalis "A" ( UAB „Ozantis“) 79157 46150 137680 Pagal kadastro duomenis, intensyvumas = bendras plotas.

2 SKLYPO dalys"V"+"T"+“U“Gama+Lampda 13154 8728 23282,58 177 Pagal kadastro duomenis ir projekto BR.

3 SKLYPO dalys"AB"+"Z"Housuva+Urban Housing 33893 11550 46873 Pagal kadastro duomenis ir projekto BR.

4 SKLYPO dalis "AB" (UAB„Domestas“) 9980 4399 16733 Pagal kadastro duomenis ir projekto BR.

5 SKLYPO dalis "B" (UAB „Aqua Sport“) 9140 6990 39900

6 SKLYPO dalis "C" (UAB „Vandens parkas“) 27963 10386 17933 Pagal kadastro duomenis ir projekto BR.

7 SKLYPO dalis "D" (UAB“Nova Biurai“) 7075 4461 31670 Pagal kadastro duomenis ir neoficialius planuojamo proj. BR.

8 SKLYPO dalis "E" ( UAB „Spectator“ ) 923 0 0 Neužstatomas

9 SKLYPO dalis "F" (UAB „Mobilėja“ (BMW)) 8682 6603 11619,51 Pagal kadastro duomenis, intensyvumas = bendras plotas.

10 SKLYPO dalis  "G" (UAB“Sorta“ (PENTA)) 7316 4758 17327 450 Pagal kadastro duomenis

11 SKLYPO dalis"I"(„Universali arena“) 20339 8211 15335 Pagal kadastro duomenis, intensyvumas = bendras plotas.

11 SKLYPO dalis "H" (VŠĮ „Krepšinio rytas“) 2652 2220 2299 Pagal kadastro duomenis, intensyvumas = bendras plotas.

12 SKLYPO dalis "Y" („Nordic Investment Fund“) 10809 3761 14576 Pagal UNITECTUS ruošiamą  TP

13

14 SKLYPO dalis "J"  (UAB „Tera projektai“) 3278 Pagal sutartis

15 SKLYPO dalys"K", "L" ir "M"IV projektas 20289 16479 22317,9 110 Pagal kadastro duomenis ir projekto BR.

16 SKLYPO dalis "S" (UAB „Zeta projektai“) 9448 6409 15065 Pagal kadastro duomenis ir projekto BR.

17 SKLYPO dalis "N" (UAB „Sigma projektai“) 9088 5610 13381 Pagal VAS projektą

18 SKLYPO dalis "0" (UAB "Eta projektai") 7019 2786 10273 Pagal  TRYS A.M.  PP (Jaunimo nakvynės namai)

19 SKLYPO dalis"P"(UAB „Delta Biurai“) 9443 5099 23870 Pagal kadastro duomenis ir projekto BR.

20 SKLYPO dalis "R" (UAB „Delta projektai“) 12541 3391 17790 Pagal kadastro duomenis ir projekto BR.

21 SKLYPO dalis"AC" (Vilniaus m.savivaldybė) 304167 0 0 Neužstatomas
157991 477924,99

Pagal detalųjį planą numatyta, m2: 606356 242542 970170 Sklypo užstatymo intensyvumas pagal detalųjį planą1.6
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PROJEKTO PAVADINIMAS

1

0

2017-04-10

1/3

K,R 17m

OBJEKTO PAVADINIMAS

1/5.1

teritorijos
(jos dalies)

Nr.

sklypo
(jo dalies)

Nr.

sklypo
(jo dalies)

teritorijos
naudojimo

tipas
naudojimo
paskirtis

naudojimo
b

leistinas pastat

nuo

m

altitud
m

tankis, % intensivumas
ar u

 tipas galimi 

ma did

priklausom

dalys, %

pastat statini
paskirtys

kiti
regl
ame
ntai

Privalomieji teritorijos naudojimo reglamentai Papildomi teritorijos
naudojimo reglamentai

TERITORIJOS NAUDOJIMO REGLAMENT

Mi
centro

teritorija

K, R, BKita 1 - iki 35606356-1 - 40 1.6 Laisvo planavimo
u

Auk

Atskirai
stovintys
pastatai

- - - -27

1/1 23639 iki 35 -
1/2 114266 17 -
1/3 14273 17 -
1/4 74800 iki 35 -
1/5 86344 28 -
1/6a 28072 -

1/7 8332 24 -
1/8 5787 27 -
1/9 8933 17 -
1/10 118881 5 -
1/11 12310 - -
1/12 72863 - -

K
K, R
K, R
K

K, R
K, R

K

K
R, B
-
-

a 3842
Servitutai*

b 40252
c 399

*- servitute suteikiama teis .

R, K

17
1/6b
1/6c
1/6d iki 35

21
31

K, R
K, R
K, R

3300
8286
4477

-
-
-

PASTABOS:
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1/6b

1/6c

1/6d

K,R 21m

K,R 31m

K,R iki 35m

PROJEKTUOJAMO PASTATO 
SUBSKLYPO RIBA

PASTABOS:

  Nr. 146-7510: 2011, Nr. 23-1137).

(2016-10-25).

(2016-12-27).

REG18650 (2016-12-28).
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-2 aukšto planas/ -2 level plan
ARCH. O. VASILEVSKAJA

UT-205/18-

VITO GERULAIČIO G.4, VILNIAUS M.

Laida Data Laidos statusas, keitimo priežastis

-2 aukšto patalpų eksplikacija/-2nd floor
room explication

Number Name Area

-2-1 Parking Redunda
nt Room

-2-2 Elevator lobby 4742 m²
-2-3 Tambour 9 m²
-2-5 Separated area for

bicycles
79 m²

-2-6 Tambour 8 m²
-2-7 Elevator lobby 28 m²
-2-8 Tambour 8 m²
-2-9 Elevator lobby 28 m²
-2-11 Separated area for

bicycles
44 m²

-2-12 Separated area for
bicycles

128 m²

-2-14 Water tank room 55 m²
-2-16 Separated area for

bicycles
42 m²

-2-19 Separated area for
bicycles

32 m²

-2-20 water pump room 24 m²
1-193 Tambour 6 m²
1-194 Tambour 5 m²
1-195 Tambour 5 m²
1-201 Tambour 11 m²
Grand total: 18 5254 m²
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-1aukšto planas/ -1 level plan
ARCH. O. VASILEVSKAJA

UT-205/18-

VITO GERULAIČIO G.4, VILNIAUS M.

Laida Data Laidos statusas, keitimo priežastis
-1 aukšto patalpų eksplikacija/-1st floor room

explication

Number Name Area

-1-13 Building distributor room 11 m²
-1-14 Fire station 17 m²
-1-15 Water station 18 m²
-1-16 Heating substation 19 m²
-1-17 Tambour 25 m²
-2-17 Separated area for

bicycles
33 m²

-2-18 Separated area for
bicycles

34 m²

1-43 Tambour 5 m²
1-44 Tambour 5 m²
1-45 Tambour 9 m²
1-196 Fiber entry room 14 m²
1-199 Separated area for

bicycles
29 m²

Grand total: 24 5159 m²

-1 aukšto patalpų eksplikacija/-1st floor room
explication

Number Name Area

-1-1 Main distrib. board room 18 m²
-1-2 Main distrib. board room 89 m²
-1-3 AHU 57 m²
-1-4 AHU 60 m²
-1-5 AHU 60 m²
-1-6 UPS room 27 m²
-1-7 Elevator lobby 53 m²
-1-8 UPS room 27 m²
-1-9 Elevator lobby 53 m²
-1-10 UPS room 28 m²
-1-11 Elevator lobby 49 m²
-1-12 Parking 4421 m²
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1 aukšto planas/ 1st level plan
ARCH. O. VASILEVSKAJA

UT-205/18-

VITO GERULAIČIO G.4, VILNIAUS M.

Laida Data Laidos statusas, keitimo priežastis

1 aukšto patalpų eksplikacija/1st
floor room explication

Number Name Area

1-33 WC 14 m²
1-34 Restoranas 334 m²
1-134 C-C room 3 m²
1-135 SUB room 2 m²
1-136 C-C room 2 m²
1-137 C-C room 2 m²
1-138 SUB room 2 m²
1-139 SUB room 2 m²
1-151 Staircase 52 m²
1-152 Staircase 92 m²
1-153 Staircase 37 m²
1-205 Tambour 34 m²

2813 m²

1 aukšto patalpų eksplikacija/1st
floor room explication

Number Name Area

1-16 WC 23 m²
1-17 Tambour 46 m²
1-18 Elevator lobby 117 m²
1-20 Conference room 276 m²
1-21 Hall 61 m²
1-22 Meeting room 33 m²
1-23 Tambour 41 m²
1-24 GYM 77 m²
1-25 WC 44 m²
1-26 Elevator lobby 126 m²
1-27 Tenant office 38 m²
1-28 Tenant office 47 m²
1-29 Tenant office 367 m²
1-30 Showers 49 m²
1-32 Tenant office 59 m²

1 aukšto patalpų eksplikacija/1st
floor room explication

Number Name Area

-1-19 Tenant office 42 m²
1-1 Meeting room 61 m²
1-2 Hall 117 m²
1-3 Elevator lobby 60 m²
1-4 Reception 30 m²
1-5 Security 28 m²
1-7 Kitchen staff 41 m²
1-8 Virtuvė 197 m²
1-9 Meeting room 31 m²
1-10 Tenant office 81 m²
1-11 Tambour 31 m²
1-12 Meeting room 30 m²
1-13 Meeting room 31 m²
1-14 Meeting room 31 m²
1-15 WC 21 m²
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2-5 aukšto planas/ 2nd-5th floor plan
ARCH. O. VASILEVSKAJA

UT-205/18-

VITO GERULAIČIO G.4, VILNIAUS M.

2 aukšto patalpų eksplikacija/2ndfloor
room explication

Nr. Pavadinimas Plotas

2-B-3 nuom3 187 m²
2-B-4 nuom4 283 m²
2-B-5 nuom5 69 m²
2-B-6 nuom6 69 m²
2-B-7 SUB room 9 m²
2-B-8 Elevator lobby 64 m²
2-B-9 C-C room 10 m²
2-B-10 WC 40 m²

1091 m²
2-C-1 nuom1 232 m²
2-C-2 nuom2 127 m²
2-C-3 nuom3 187 m²
2-C-4 nuom4 284 m²
2-C-5 nuom5 155 m²
2-C-6 nuom6 157 m²
2-C-7 SUB room 9 m²
2-C-8 Elevator lobby 64 m²
2-C-9 C-C room 10 m²
2-C-10 WC 40 m²

1265 m²
3414 m²

2 aukšto patalpų eksplikacija/2ndfloor
room explication

Nr. Pavadinimas Plotas

1-148 Staircase 25 m²
1-149 Staircase 25 m²
1-150 Staircase 25 m²

75 m²
1-197 nuom6 83 m²
1-198 nuom5 82 m²
2-A-1 nuom1 178 m²
2-A-2 nuom2 114 m²
2-A-3 nuom3 174 m²
2-A-4 nuom4 229 m²
2-A-7 SUB room 9 m²
2-A-8 Elevator lobby 64 m²
2-A-9 C-C room 10 m²
2-A-10 WC 40 m²

983 m²
2-B-1 nuom1 233 m²
2-B-2 nuom2 127 m²

Laida Data Laidos statusas, keitimo priežastis
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6-7 aukšto planas/ 6th-7th level floor plan
ARCH. O. VASILEVSKAJA

UT-205/18-

VITO GERULAIČIO G.4, VILNIAUS M.

6-7 aukšto patalpų
eksplikacija/6th-7th floors room

explication

Number Name Area

6-B-2 nuom2 127 m²
6-B-3 nuom3 187 m²
6-B-4 nuom4 284 m²
6-B-5 nuom5 69 m²
6-B-6 nuom6 69 m²
6-B-7 C-C room 10 m²
6-B-8 SUB room 9 m²
6-B-9 Elevator lobby 64 m²
6-B-10 WC 40 m²
B: 13 1572 m²
6-C-1 nuom1 235 m²
6-C-2 nuom2 151 m²
6-C-3 nuom3 211 m²
6-C-4 nuom4 284 m²
6-C-7 C-C room 10 m²
6-C-8 SUB room 9 m²
6-C-09 Elevator lobby 52 m²
6-C-10 WC 37 m²
C: 8 989 m²
Grand total: 31 3142 m²

6-7 aukšto patalpų
eksplikacija/6th-7th floors room

explication

Number Name Area

1-165 Staircase 25 m²
1-166 Staircase 25 m²
1-167 Staircase 25 m²
: 3 75 m²
6-A-2 nuom2 127 m²
6-A-3 nuom3 187 m²
6-A-5 nuom5 69 m²
6-A-7 C-C room 10 m²
6-A-8 SUB room 9 m²
6-A-9 Elevator lobby 64 m²
6-A-10 WC 40 m²
A: 7 507 m²
1-202 nuom6 69 m²
1-203 nuom4 228 m²
1-204 nuom1 179 m²
6-B-1 nuom1 235 m²

Laida Data Laidos statusas, keitimo priežastis
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8 aukšto planas/ 8th level floor plan
ARCH. O. VASILEVSKAJA

UT-205/18-

VITO GERULAIČIO G.4, VILNIAUS M.

8 aukšto patalpų eksplikacija/6th-8th
floor room explication

Nr. Pavadinimas Plotas

8-A-9 Elevator lobby 64 m²
8-A-10 WC 40 m²
A: 10 982 m²
8-B-1 nuom1 235 m²
8-B-2 nuom2 150 m²
8-B-3 nuom3 211 m²
8-B-4 nuom4 285 m²
8-B-7 C-C room 10 m²
8-B-8 SUB room 9 m²
8-B-9 Elevator lobby 52 m²
8-B-10 WC 37 m²
B: 8 989 m²
Grand total: 22 2043 m²

8 aukšto patalpų eksplikacija/6th-8th
floor room explication

Nr. Pavadinimas Plotas

1-171 Staircase 25 m²
1-172 Staircase 25 m²
1-190 Staircase 22 m²
1-191 Tambour Not

Enclosed
: 4 72 m²
8-A-1 nuom1 179 m²
8-A-2 nuom2 127 m²
8-A-3 nuom3 187 m²
8-A-4 nuom4 227 m²
8-A-5 nuom5 69 m²
8-A-6 nuom6 69 m²
8-A-7 C-C room 10 m²
8-A-8 SUB room 9 m²

Laida Data Laidos statusas, keitimo priežastis



2

2

4

4

5

5

6

6

7

7

9

9

11

11

12

12

H H

G G

F F

E E

D D

B B

A A

A

A
Room legend

C-C room

Elevator lobby

nuom1

nuom2

nuom3

nuom4

Tambour

Staircase

SUB room

WC

C C

10

103

3

90

1

1

Sub
sk

lyp
o 

rib
a

P
H

A
S

E
2

P
H

A
S

E
1

P
H

A
S

E
2

P
H

A
S

E
1

Užs
tat

ym
o r

iba

229 m²
nuom4
9-A-4

151 m²
nuom2
9-A-2

211 m²
nuom3
9-A-3

179 m²
nuom1
9-A-1

52 m²
Elevator lobby

9-A-9

Terasa/
Terrace 297 m2

Saulės 
jegainės/
Solar panels

270 1080 1080 1080 1080 1080 1080 1080 1080 1080

9990

46
0

10
80

10
80

10
80

54
0

81
0

47
5

55
25

9990

55
25

270 1080 1080 1080 1080 1080 1080 1080 1080 1080

BB

tele elec10 m²
C-C room

9-A-7

9 m²
SUB room

9-A-8

10

8

8

37 m²
WC

9-A-10

Not Enclosed
Staircase

1-186

Not Enclosed
Tambour

1-187

ATESTATO
NR.

LAIDA

LAPŲSTATYTOJAS:

KOMPLEKSO PAVADINIMAS:

PROJEKTUOTOJAS 
LUKIŠKIŲ G. 3

VILNIUS,  LT - 01108
TEL./FAX. +370 5 2610501

TEKSTINIS ŽYMUO: LAPAS

BRĖŽINIO PAVADINIMAS:

STATINIO PAVADINIMAS:
UNITECTUS

architektų grupėI

I

,,L ARCHITECTS'' UUDENMAANKATU 7 B 5
00120 HELSINKI, FINLAND

+358 9 694 7724, MAIL@H-L-P.FI

M 1 : 400

PP

D. ČEPURNA

UAB ,,Nova biurai''

A837

A014

A1187

PV

ARCH.

ARCH.

T. MAZŪRAS

T. PAULAUSKAS

ARCH. E. OLIŠAUSKYTĖ

V.Gerulaičio g. 1, LT-08200 Vilnius A1-07

ADMINISTRACINIS PASTATAS

ADMINISTRACINIS PASTATAS

9 aukšto planas/ 9th floor plan
ARCH. O. VASILEVSKAJA

UT-205/18-

VITO GERULAIČIO G.4, VILNIAUS M.

Laida Data Laidos statusas, keitimo priežastis

9 aukšto patalpų eksplikacija/6th-9th
floor room explication

Number Name Area

1-174 Staircase 25 m²
1-186 Staircase Not

Enclosed
1-187 Tambour Not

Enclosed
: 3 25 m²
9-A-1 nuom1 179 m²
9-A-2 nuom2 151 m²
9-A-3 nuom3 211 m²
9-A-4 nuom4 229 m²
9-A-7 C-C room 10 m²
9-A-8 SUB room 9 m²
9-A-9 Elevator lobby 52 m²
9-A-10 WC 37 m²
A: 8 878 m²
Grand total: 11 903 m²
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