


 

 

Atest. 
Nr. 

UAB „Planas B“  
į.k. 300878531  

Algirdo g. 32-3, LT-03218, 
 VILNIUS  

el.p.: uljanovas@gmail.com 
Tel.: +370-687-72130 

Administracinės-prekybinės paskirties pastatas.  
Parodų g. 1, Vilnius. Statybos projektas 

5845 

A 1020 SPV A. Uljanovas 
 

ADMINISTRACINĖS-PREKYBINĖS PASKIRTIES PASTATAS 

Atest. 
Nr. 

 

UAB „SP architektų grupė“  

Pušų g. 29-4, Vilnius  
el.p.: saulius@jad.lt 

tel.: +370-698-32288 

STATINIO ARCHITEKTŪROS 
Projekto dalies sudėtis 
Dokumentų žiniaraštis 

Laida 

A 424 SPDV S. Pamerneckis  

A 1444 ARCH S. Norviliūtė  
0 

    

Stadija Statytojas: UAB „VIA Sportas“ 
Į.k. 123259511 Didžioji g. 28, 
LT-01128, Vilnius 

2017.12.04-TP-SA-TP-PDS 

Lapas Lapų 

PP 1 2 

 

PROJEKTO DALIES SUDĖTIS 
STATINIO PROJEKTINIŲ PASIŪLYMŲ DALIES 

TEKSTINIŲ DOKUMENTŲ ŽINIARAŠTIS 

 
EIL. 

NR. 
DOKUMENTO ŽYMUO LAIDA PAVADINIMAS 

LAPŲ 

SK. 

FOR- 

MATAS 

1 2017.12.04-PP-SA-PSZ 0 Projekto sudėties žiniaraštis 2 A4 

   
Sklypo Parodų g. 1 detalusis 

planas 
1 A3 

   
DP VMST sprendimas 1-413_2008 

03 19 
1 A4 

   Žemės sklypo planas Parodų g.1 1 A3 

   Sklypo topografinė nuotrauka 1 A3 

2 2017.12.04-PP-SA-AR 0 Aiškinamasis raštas 4 A4 

 

PROJEKTO ARCHITEKTŪROS DALIES 

 BYLOS BRĖŽINIŲ ŽINIARAŠTIS 

 
EIL. 

NR. 
DOKUMENTO ŽYMUO LAIDA PAVADINIMAS 

LAPŲ 

SK. 

FOR- 

MATAS 

1 2017.12.04-PP-SA-01 0 Situacijos schema 1 A1 

2 
2017.12.04-PP-SA-02 

0 Sklypo planas M 1:500 1 A1 

3 
2017.12.04-PP-SA-03 

0 Pastatų išdėstymo schema 1 A3 

4 
2017.12.04-PP-SA-04 

0 Pirmo aukšto planas M 1:500 1 A1 

5 
2017.12.04-PP-SA-05 

0 Cokolinio aukšto planas M 1:500 1 A3 

6 
2017.12.04-PP-SA-06 

0 -1 aukšto planas M 1:500 1 A3 

7 
2017.12.04-PP-SA-07 

0 Pjūvis A-A M 1:250 1 A3 

8 
2017.12.04-PP-SA-08 

0 Pjūvis B-B M 1:250 1 A3 

9 
2017.12.04-PP-SA-09 

0 
Gyvenamojo korpuso tipinio aukšto 

planas 
1 A3 
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10 
2017.12.04-PP-SA-10 

0 
Administracinio korpuso tipinio aukšto 

planas 
1 A3 

11 
2017.12.04-PP-SA-11 

0 
Administracinio korpuso tipinio aukšto 

planas 
1 A3 

12 
2017.12.04-TP-SA-12 

0 
Parodų 1 administracinio – prekybos 

komplekso bendrieji rodikliai 
1 A3 

13 
2017.12.04-PP-SA-13 0 

Komplekso vizualizacija 1 
1 

A3 

14 
2017.12.04-TP-SA-14 0 

Komplekso vizualizacija 2 
1 

A3 

15 
2017.12.04-PP-SA-15 0 

Komplekso vizualizacija 3 
1 

A3 

16 
2017.12.04-TP-SA-16 0 

Komplekso vizualizacija 4 
1 

A3 
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     SKLYPO PARODŲ G. 1, VILNIUJE  PROJEKTINIAI PASIŪLYMAI 

      

AIŠKINAMASIS RAŠTAS 

Projektinių pasiūlymų  rengimo pagrindas:  

       Slypo (kad.Nr. 0101/0051:7) detalusis  planas, patvirtintas Vilniaus miesto tarybos 

2008-03-19 sprendimu  Nr. 1-413. 

Detaliajame plane patvirtinti rodikliai: statinių aukštis –  1–9 aukštų; statinių aukštis nuo žemės 

paviršiaus – iki 35 m; statinių aukščio absoliutinė altitudė – iki 132 m; užstatymo tankis – iki 60 

proc. (antžeminio) ir iki 80 proc. (požeminio);  užstatymo intensyvumas – iki 2,4; automobilių 

parkavimas – požeminis ir antžeminis. 

    Esama būklė: 

 

Žemės sklypo, esančio  Parodų g.1 Vilniuje, plotas 2,4128 ha, kuris valdomas valstybinės žemės 

nuomos teise.  Pagrindinė naudojimo paskirtis – „kita“, žemės naudojimo būdas - komerciniams  

statiniams eksploatuoti ir statyti. Galiojančiu detaliuoju planu 2008 m. buvo suplanuoti 

komercinių (administracinių), visuomeninių ir gyvenamųjų pastatų komplekso užstatymo 

reglamentai pagal UAB „Jungtinės architektų dirbtuvės“, arch. S.Pamerneckis, projektinius 

pasiūlymus.  

     Sklypas yra Lazdynų žemutinėje terasoje, kurioje vyrauja po Antrojo Pasaulinio karo 

susiformavusios urbanistinės struktūros, laisvas planavimo principas, pastatų kompleksų 

teritorijos. Įvažiavimai į sklypą iš Parodų gatvės ir pravažiavimų aplink sklypą – esami, 

nekeičiami. Lazdynų žemutinės terasos DSP, tiek patvirtintoje Reg.Nr. 1141 „Lazdynų 

žemutinės terasos - Apie 20 ha teritorijos prie Laisvės pr. ir Parodų g. raidos programoje“ 

planuojamam sklypui numatyta administracinių-komercinių statinių plėtra su lengvųjų 

automobilių parkingais. Sklype XX a. pabaigoje buvo pastatytas prekybos pastatas, neturintis 

kultūrinės ir išliekamosios vertės - 1-2 a. buitinių prekių parduotuvė “ElektroMarkt‘. Šis statinys 

vystant sklypą bus griaunamas. Sklype saugomų ir vertingų medžių nėra. 
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Projektiniai sprendimai: 

 

Projektuojamame sklype urbanistinė (tūrinė) kompozicija pasirinkta kaip laisvo planavimo su 

vertikaliu taškiniu užstatymu bei aiškiai išreikštu parteriu (1-3a tūrių). Siūlomoje   užstatymo 

kompozicijoje dominuoja trys vertikalūs tūriai (vienas 7 a. ir du  - 9 a, vienas iš jų su antstatu). 

Gyvenamasis korpusas planuojamas 9 aukštų su antstatu, kurio plotas neviršija pusės tipinio 

aukšto ploto, o viršutinė altitudė leistinos 132 m absoliutinės altitudės. Naujai formuojamų 

vertikalių aukštis projektuojamas pagal detalųjį planą iki 35 metrų, neviršijama absoliutinė 

altitudė - 132 m. Visi tūriai projektuojami taip, kad tarp jų būtų užtikrintas maksimalus 

prašviečiamumas, sklype formuojamos erdvės, skirtos poilsiui ir vaikų žaidimų aikštelėms 

(suoliukai, šiukšliadėžės), numatomos vejos, zonos su medžiais bei krūmais. Projektuojant 

cokolinį ir požeminį aukštus, atsižvelgiama į esamo reljefo aukščių perkritimą, kuris yra 2,5 –2,8 

m tarp vakarinės ir rytinės sklypo ribos. Sklype išlaikomi normatyviniai atstumai nuo 

projektuojamų pastatų iki gretimų sklypų. 

Taško 

Nr. 

Planiruojama žemės 

paviršiaus alt., m 

Vidutinė planiruojamos 

žemės paviršiaus alt., m 

Max. parapeto alt. 

absoliuti/santykinė 

N1 97,50 

96,50 131.50/ +34.50 
N2 97,50 

N3 95,50 

N4 95,50 

 

Sklypo užstatymo realizavimas numatomas dviem  etapais.  

       Pirmame etape projektuojami tūriai yra šiaurinėje sklypo dalyje. Šiame etape numatyta: 

požeminėje ir cokolinėje pastato dalyje  įrengti automobilių parkingą (136 vnt.), tech. patalpas, 

liftų holus, evakuacines laiptinės, bei 9 a. gyvenamąjį korpusą su antstatu (57 butai) su parterine 

dalimi (1-3 a), kurioje projektuojamos prekybinės - komercinės  patalpos, sveikatingumo 

kompleksas su baseinu, vaikų dienos centras.  Viso šiame etape numatyta: komercinės ir 

prekybos paskirties patalpų 9 931.03 m² ir gyvenamosios paskirties 4 487.61 m². Šiame etape 

projektuojama požeminė ir cokolinė dalis (parkingas, tech. patalpos, liftų holai, evak. laiptinės, 

dviračių saugyklos, sveikatingumo centras)  5 349.52 m². 

              Antrame etape projektuojama komplekso dalis yra pietinėje  sklypo pusėje. Šioje  dalyje 

parteryje (1-3a.) projektuojamos dengtos pėsčiųjų gatvelės - pasažai su komercinėmis 

patalpomis. Pagrindiniai įėjimai formuojami iš pietinės ir vakarinės sklypo pusės.   Pietinėje ir 

rytinėje sklypo dalyje projektuojami vertikalus tūriai, tai administraciniai-biurų korpusai (7 a ir 9 

a.). Į biurų patalpas numatomi atskiri įėjimai iš lauko. Aukštuose projektuojamos (laisvo 

planavimo tipo) darbo zonos su posėdžių kambariais, mini virtuvėlėm, san. mazgais liftų holais ir  

evakuacinėm laiptinėm.  Šiame etape numatyta: požeminėje ir cokolinėje pastato dalyje  įrengti 
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automobilių parkingą (248 vnt.), tech. patalpas, liftų holus, evakuacines laiptinės.  Parterinėje 

dalyje (1-3 a) projektuojamos prekybinės-komercinės  patalpos. Viso šiame etape numatyta: 

komercinės-biurų ir prekybos paskirties patalpos (antžeminė dalis) 12 128.87 m² ir  požeminė 

dalis (parkingas) 6 843.96 m² 

          Jungtis tarp atskirų etapų projektuojama per formuojamą pėsčiųjų pasažą (vidinę gatvę), 

kuri (parterinėje zonoje) jungia  vakarinę su rytine komplekso dalis. 

        Antžeminiai parkingai sklype projektuojami  pietinėje  ir vakarinėje sklypo dalyje. Pirmame 

etape numatoma 65 vnt. bei antrame etape 167 vnt. Pagrindinė komplekso ūkinė zona 

formuojama šiaurės - rytų sklypo dalyje.  
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Fasadų apdaila 

       Komplekso fasadų apdailai numatoma: stiklo (dvigubas fasadas) vertikaliems 7a ir 9a. 

tūriams, bei parterinei  1-3a. daliai -  metalo ir betono-keramikos plokštumos su kompozicinėm 

plokštėm (tipo“Funder MAX“). Komplekse dominuotų šviesios – pastelinės spalvos . 

Konstrukcijos 

    Projektuojamo komplekso pamatai – gręžtiniai monolitiniai, laikančios konstrukcijos: – 

surenkamos monolitinės  kolonos  su surenkamom perdangom 1-3 a ( žemutiniai parterio tūriai) 

ir berigelinis karkasas su monolitinėm perdangom ir kolonom - vertikalus tūriai. Stogai – 

sutapdinti (dalis eksploatuojami - apželdinti). Išorės sienos keramikiniai blokeliai apšiltinti 25 

cm termoizoliacine madžiaga, bei aptaisyti  apdailos medžiagomis.  

 Inžineriniai tinklai:  

Sklype projektuojami pastatai bus prijungti prie bendramiestinių inžinerinių tinklų. Inžinerinių 

tinklų iškėlimas ir naujų įrengimas  bus sprendžiami gavus technines sąlygas. 

 Gaisrinė sauga:  

Projektiniuose pasiūlymuose yra įvertinti gaisrinės saugos reikalavimai, projektuojami gaisrinės 

technikos privažiavimai prie pastatų, TP stadijoje bus numatytas lauko gaisrų gesinimas iš  

hidrantų. Vidaus gaisrų gesinimui pastatuose bus numatytas automatinis gesinimas. 

Planuojamoje teritorijoje ir pastatuose bus laikomasi būtinų priešgaisrinių reikalavimų. 

 Sveikatos apsauga:  

        Arti planuojamos teritorijos nėra taršių pramonės, gamybos įmonių. Kitoje Laisvės pr. 

pusėje yra išsidėstę autotransporto priemonių aptarnavimo centras (degalinė/autoservisas), kurie 

nutolę žymiai didesniu atstumu nei 50 m, nuo planuojamo sklypo ir neturės neigiamos įtakos 

planuojamam užstatymui.  

 Atliekų tvarkymas:  

        Susidarančios  buitines atliekos bus renkamos ir rūšiuojamos vietoje. Konteineriai bus 

pastatyti privažiavimo požiūriu patogioje vietoje, išlaikant normatyvinius atstumus nuo 

projektuojamų patalpų. Susikaupusias atliekas bus išvežamos  į perdirbimo įmones.  

 Sprendinių vertinimas:  

Siūlomi sprendiniai eksploatacijos metu trečiųjų asmenų gyvenimo ir veiklos sąlygų 

nepablogins.  Pastatyti pastatai eksploatacijos metu nepadidins aplinkos taršos, triukšmo lygio, 

nesukels elektros tiekimo trikdymo.  

Suprojektuoti pastatų  sprendiniai nesumažins trečiųjų asmenų sklypų ir butų insoliacijos dydžių, 

nustatytų galiojančiuose statybos techniniuose reglamentuose. 
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                                                                        Bendrieji statinio rodikliai 

 

Sklypo plotas                                                                     2,4128 ha 

Statinių aukštis –                                                               1– 9 aukštų 

Statinių aukštis nuo žemės paviršiaus –                              35 m 

Užstatymo tankis –                                                             45  % 

Užstatymo intensyvumas –                                                1,56 

Užstatymo plotas, m²                                                        9 907.38 m2  

Antžeminės dalies bendras plotas, (m²)                             24 253.48 m2                                    

Požeminės dalies bendras plotas, m²                                12 821,04 m2 

Automobilių parkavimas (požeminis)                              375 vnt. 

 Automobilių parkavimas (antžeminis)                           232 vnt. 

Projektuojamas želdynių plotas                                                          3 618 m²  (15  %) 

 

 

 

 

 

 

 

Architektas      S. Pamerneckis      At. nr. 424 
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ADMINISTRACINIO KORPUSO (4)

TIPINIO AUKŠTO SCHEMA
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ADMINISTRACINIO KORPUSO (3) TIPINIO
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